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Brf Fikontradet nr 12 Sida2av13

Org.nr 769600-2018

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i sin fastighet Fikontradet 12, Stockholm, upplata bostader till medlemmar il nyttjande

utan nagon tidsbegrénsning.

Flerarsjamforelse 2025
Nettoomsattning 2 153 002
Resultat efter finansiella poster 262 597
Soliditet* 81%
Arsavgifter/kvm bostadsrétt 671
Genomsnittliga arsavgifter/

totala intakter 73,8%
Lan/kvm bostadsratt 1618
Lan/kvm all uthyrd och upplaten yta 1 540
Sparande till underhall och

investeringar 297
Rantekanslighet 2,4%
Energikostnad/kvm all uthyrd 237

och upplaten yta

Forklaring till vissa nyckeltal

Sparande till underhall och investeringar

Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Sverskott foreningen har per kvadratmeter boarea varje
enskilt ar. Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker (amorteringar, sparande eller

2024

2141 834
-446 518
80%

671

74,2%
1725
1642

229
2,6%
233

2023

1930 777
-98 259
81%

599

72,6%
1725
1642

124
2,9%
209

2022

1603 069
-1 285 853
82%

570

84,2%
1621
1543

-36
2,8%
198

2021

1 656 051
-325 286
81%

570

81,5%
1712
1629

95
3,0%
191

utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som
vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat och pa sa

séatt skapat ett laneutrymme.

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel féreningen fatt 6ver i den I6pande driften under

rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade

underhall bort.
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2025
Rorelseintékter 2153 002
Rorelsekostnader -1756 114
Finansiella poster -134 291
Arets resultat 262 597
Planerat underhall 74 036
Avskrivningar 402 225
Arets sparande 738 858
Arets sparande per kvm total yta 297

Réantekénslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behover héja avgifterna med om réntan pa lane-
stocken 6kar med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och
investeringar.

Rantekansligheten beréknas genom att rantebérande fastighetsskulder delas med omsattningen
(intakten).

Soliditeten berdknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen
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Eget kapital
Upplatelse- Kapitaltillskott Yttre  Fritt eget
Insatser avgifter balkonger fond kapital
Belopp vid arets ingang 15246 484 9 082 466 2127377 3052113 -9319275
Resultat enligt beslut av arets
féreningsstamma:
Avsattning till yttre fond 608 703 -608 703
lansprakstagande av yttre fond -611 674 611674
Arets resultat 262 597
Belopp vid arets utgang 15246 484 9 082 466 2127 377 3049142 -9053707
Till féreningsstdmmans férfogande star
balanserad vinst -9 316 304
arets resultat 262 597
-9 053 707
behandlas enligt foljande (kronor):
till yttre fonden avsatts 608 703
i ansprakstagande av yttre fond -74 036
i ny rakning 6verfores -9 588 374
-9 053 707

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Foreningens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga féreningsintakter

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Fastighetsskatt

Styrelsearvode

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Réanteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Sida5av 13

2025-01-01
Not -2025-12-31

1 2 150 696
2 306

2024-01-01
-2024-12-31

2132985
8 849

2 153 002

3 -887 335

4 -133 402
-94 504

5 -75 069

6 -163 579
7,8,9,13 -402 225

2141834

-955 877
-693 369
-82 420
-87 921
-163 009
-405 615

-1756 114

396 888

239
-134 530

-2 388 211

-246 377

709
-200 850

-134 291

262 597

262 597

-200 141

-446 518

-446 518
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Mark
Standardforbattringar
Maskiner och inventarier

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida6av 13

7,13

8,13
9,13

10

2025-12-31

6772 289
4122747
13205913
0

2024-12-31

6 866 057
4122747
13 514 370
0

24 100 949

24 100 949

969

32 254

24 503 174

24 503 174

83 866

31274

33 223

1076 675

1109 898

25 210 847

115 140

719 396
834 536

25 337 710
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BALANSRAKNINGAR

Penneo dokumentnyckel: AFAI8-CXPN7-3WDYO-BCLJV-XL1LF-1F4PL

Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 15 246 484 15 246 484
Upplatelseavgifter 9 082 466 9 082 466
Kapitaltillskott balkonger 2127 377 2127 377
Fond for yttre underhall 3049 142 3052 113
29 505 469 29 508 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 316 304 -8 872 757
Arets resultat 262 597 -446 518
-9 053 707 -9 319 275
Summa eget kapital 20 451 762 20 189 165
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 79 757 215 295
Aktuell skatteskuld 176 924 163 569
Kortfristig del av skuld till kreditinstitut 11 3833750 4 086 750
Ovriga skulder 371219 334 571
Forskottsbetalda hyror och avgifter 100 409 54 335
Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 12 197 027 294 025
Summa kortfristiga skulder 4759 086 5 148 545

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 210 848 25 337 710
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar

Minskning av rérelsefordringar

Okning av rorelseskulder

Minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarvy av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av inventarier

Finansieringsverksamheten

Upplatelse bostadsratter

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025

396 888

402 225

-246 377

405 615

799 113
239

-134 530
0

664 822

0

81917

0

-136 460
610 279

oo

159 238
709

-200 850
0

-40 903

-43 574
0
334 077
0
249 600

oo

0
0
-253 000

-253 000

357 279
719 396
1076 675

[ =] [ o I o)

249 600
469 796
719 396
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Brf Fikontradet nr 12

Org.nr 769600-2018

Not 1

Not 2

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Sida 9 av 13

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Viérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat

anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Personal

Foreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

Byggnad

Standardforbéttringar:
Balkonger
Fonsterrenoveringar
Stambyte
Hissrenovering
Trapphus

Fasad

Maskiner och inventarier
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresintakter lokaler

Ovriga intakter

Bidrag, elstdd
Pant- och dverlatelseavgifter
Ovriga intékter

100 ar

100 ar

50 ar

50 ar

20 ar

50 ar

50 ar

10 ar
2025 2024
1 589 808 1 589 808
560 888 543177
2 150 696 2 132 985
2025 2024
0 0
1764 8 429
542 420
2 306 8 849
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering
Snéréjning
Kabel-TV
Entrémattor
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning
Stadning

Hiss enligt avtal
Ovriga avtal

Reparationer och underhall

Fastighet
Tvattstuga
Hiss

Gérd

Styrelsearvode

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Ovriga forvaltnings- och féreningskostnader

Revisionsarvode

Ovriga forvaltningskostnader
Trivselkostnader
Internetkostnad
Administrativa kostnader
Konsultarvode

Pant- och dverlatelseavgifter
Bankkostnader
Medlemsavgifter

2025 2024
93 389 85 672
439 890 439 238
55 861 55 800
47 299 44 958
4 281 7 260

0 0

20 027 19 212
48 057 45 227
87 966 153 969
61224 69 786
20 461 19 005
8 880 15 750
887 335 955 877
2025 2024
556 771 680 805
4635 6 188
72019 5 469
977 907
133 402 693 369
2025 2024
60 874 70 000
14 195 17 921
75 069 87 921
2025 2024
28 000 35 625
0 0

7918 13 895
86 574 84 091
16 733 10 409
11 500 0
2 350 8 020
5934 5899
4570 5 070
163 579 163 009
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Not 7

Not 8

Not 9

Byggnad och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde
Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for foreningens fastighet
varav byggnad

Standardforbattringar

Ingédende anskaffningsvéarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ing@ende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Sida 11 av 13

2025 2024

13 499 500 13 499 500
13 499 500 13 499 500
-2 510 696 -2 416 928
-93 768 -93 768

-2 604 464 -2 510 696
10 895 036 10 988 804
6 772 289 6 866 057
4122 747 4122 747
10 895 036 10 988 804
104 106 000 104 189 000
39 583 000 31 585 000
2025 2024

18 399 657 18 399 557
18 399 657 18 399 557
-4 885 187 -4 576 730
-308 457 -308 457
-5 193 644 -4 885 187
13 205913 13 514 370
2025 2024

280 505 280 505
280 505 280 505
-280 505 =277 118

0 -3 390

-280 505 -280 505

0 0
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Sida 12 av 13

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Not 11

Not 12

Not 13

Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Bredband

Hissavtal

Ovriga Avtal

Langfristiga skulder

SEB 35926488
SEB 36683007
SEB 44850729
SEB 47447801
Avgar kortfristig del

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Fjarrvarme

El

Vatten

Sophamtning
Revisionsarvode
Styrelsearvode
Fastighetskostnader
Rantekostnader

Avskrivningar

Byggnader
Standardférbéattringar
Fonsterrenoveringar
Stambyte

Balkonger
Hissrenovering
Trapphus

Fasad

Maskiner och inventarier

rantesats
2,92 %
291 %
2,92 %
2,87 %

villkorséndring
2026-06-28
2026-11-28
2026-09-28
2026-01-28

2025-12-31 2024-12-31
16 277 15 502

0 1241

7212 5766

8 765 8 765

0 0

32 254 31274
2025-12-31 2024-12-31
869 000 993 000
261 000 275 000

2 446 750 2518750
257 000 300 000

-3 833 750 -4 086 750
0 0
2025-12-31 2024-12-31
60 088 58 354

0 51582

15 600 14 288

6 934 6 980

30 000 23 000

80 000 91 994

0 88 782

4 405 5475

197 027 204 025
2025-12-31 2024-12-31
93 768 93 768

41 556 41 556

12 528 12 528

44 808 44 808
21273 21273

5 496 5 496

42 912 42 912

139 884 139 884

0 3390

402 225 405615
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Not 14

Not 15

Stillda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31

Panter och darmed jamforliga sékerheter
som har stillts for egna skulder och for
forpliktelser som redovisats som avsattningar

Fastighetsinteckningar 4 550 850 4 550 850
4 550 850 4 550 850
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 3 833 750 avser fastighetslan som forfaller under 2026.
Styrelsen d&mnar da att omférhandla lanen.

Arsredovisningens slutliga innehall bestdamdes den 2026-04-07

Denna har godkants for utfardande av styrelsen enligt den dag som framgar av var
elektroniska underskrift.

Goran Hagbarth Christian Lockowandt
Ordforande
Gustav Nilsson Caroline Ribers

Daniel Olvebrink

Min revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Fikontridet nr 12
Org. nr 769600-2018

Forvaltningsberittelse 2025
2025-01-01 — 2025-12-31
Bilaga till arsredovisningen
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Forvaltningsberattelsen 2025

Bostadsrittsforeningens styrelse dr enligt lag skyldig att for i stadgarna faststillt rikenskapsar
(januari-december) avge drsredovisning. Arsredovisningen ska besté av resultatrikning,
balansrdkning och forvaltningsberittelse. Styrelsen ldmnar hér en forvaltningsberittelse med
en redovisning av foreningens verksamhet 2025.

Andamal

Foreningens dndamal enligt dess stadgar ar att i foreningens fastighet, Fikontrddet 12, upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at medlemmar till nyttjande och utan
tidsbegriansningar och ddarmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Fikontradet nr 12, bildades i februari 1995 och en ekonomisk plan
registrerades hos Patent- och registreringsverket den 9 januari 1996. Foreningen ir en dkta
bostadsrittsforening (privatbostadsforetag) och dger fastigheten Fikontriddet 12 med
tillhérande mark, med adress Sodra Agnegatan 31/Bergsgatan 25, 112 28 Stockholm.
Totalytan dr kvm 2489 varav 2 369 utgor ldgenhetsyta och 120 lokalyta.

Huset uppfordes 1883—1884 och fastighetens och foreningens historia finns beskriven pa
Bostadsrittsforeningens hemsida, fikontradet12.bostadsratterna.se

Foreningens stadgar reviderades senast 2021. Stadgarna registrerades hos Bolagsverket i
september 2021.

Under aret genomforda arbeten i fastigheten

En langsiktig plan for fastighetens underhall med kostnadsberdkningar finns till styrelsens
ledning. Under aret har en genomgang skett av ventilationen i byggnaden och brister har
atgirdats. Vidare har renovering av hissarna genomforts och nagra skador pa fasaden pa
bottenvaningen pa Bergsgatan har reparerats.

Styrelsen
Under verksamhetsaret har tva styrelser ansvarat for bostadsrittsforeningen:

2025-01-01 —2025-05-26

Ordforande: Goran Hagbarth

Vice ordf och kassor Christian Lockowandt
Ledamot: Caroline Ribers
Ledamot: Julia Saviluoto
Ledamot: Daniel Olvebrink
Suppleant: Joakim Givert

2025-05-27 — 2025-12-31

Ordforande: Goran Hagbarth

Vice ordf/ kassor Christian Lockowandt
Ledamot: Caroline Ribers
Ledamot: Gustav Nilsson
Ledamot: Daniel Olvenrink

Suppleant: Joakim Givert
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Firmatecknare: Firman tecknas av tva ledaméter i forening.

Revisor Emma Johansson pa Deltarev KB

Valberedning

Johan Bordin, sammankallande, och Heike Schneider.

Medlemmar och upplatna bostadsratter

Foreningen har vid arets slut 38 medlemmar och samtliga 31 bostadsldgenheterna ir upplatna
med bostadsritt och dverlatna.

Andelstal, insatser och arsavgifter

Nar foreningen bildades 1995 beridknades insatser och andelstal i den ekonomiska planen pa
den hyra som respektive ligenhet var asatt som hyresldgenhet. Pa extra foreningsstimma
2010-11-22 beslutades om édndring av tidigare berdkning, varvid de nya andelstalen baseras
pa dels en grundavgift lika for varje ligenhet dels avgift efter ligenhetsyta.

Sedan juli 2011 ingér bredband och IP-baserat telefonabonnemang fran Telia.

Arsavgifterna hojdes den 1 januari 2024 med 12%. Hojningen motiverades av hogre
rantekostnader och att amorteringar pa lanen skull aterupptas efter att ha pausats under 2023
och 2024. Foreningen har nu ett positivt kassaflode och amortering av delar av lanen
aterupptogs under 2025. Inga avgiftshojningar &r i nuldget planerade under 2026 eller 2027.

Medlems- och lagenhetsforteckning
De i lag och stadgar foreskrivna medlems- och ldgenhetsforteckningarna, s.k. méklarbild, fors

av Nytorget Fastigheter AB pa uppdrag av styrelsen. Medlemsforteckning uppdateras nér ny
medlem antas och styrelsen har kontaktlista over de medlemmar som bor i fastigheten.

Lokalhyresgast

Hyresgist i lokalen om 120 kvadratmeter var under 2025 Advokatfirman Rainer & Aziman
KB. Dessa har under 2025 omforhandlat hyreskontraktet till ett ett-arigt kontrakt med 9
manaders uppsigningstid. Som kompensation har hyran hojts nagot.

Ekonomisk forvaltning

Bostadsrittsforeningen anlitar extern kompetens fran fastighetsforvaltaren Nytorget
Fastigheter AB som bitréader styrelsen med bostadsrittsforeningens ekonomiska hantering,
medlemshantering och 16pande bokforing samt bidrar med kvalificerad radgivning.

Teknisk forvaltning

Ett forvaltningsavtal har triffats med Nytorget avseende teknisk forvaltning. Avtalet baseras
pa avrop, och vi tar hjidlp av Nytorget nir vi behover.

Under 2017 genomfordes en kartliggning av vidtagna atgérder och reparationer i fastigheten
samt en teknisk besiktning av fastigheten, vilket sammantaget utgor underlaget for den
langsiktiga 30-ariga underhallsplanen.
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Underhallsplanen for fastigheten ligger till grund for foreningens langsiktiga underhallsarbete
och ekonomiska planering. Under 2026 planerar vi att paborja renovering/malning av
fonstren, som véntas ske i olika etapper, dven in pa 2027.

Forvaltningen har skett i styrelsens regi med stod av upphandlade externa tjdnster enligt vad
som framgar nedan:

Entreprenor Omrade

WM Stidpool AB Trappstddning, stadning 1 tvittstugan,
fonsterputs, snoskottning samt att
bekdmpa och rensa ogris pa garden.

Stockholm Vatten och Avfall Hushallssopor, matavfall, vatten och
avlopp

Pre Zero Grovsopor

Hissbesiktningar i Sverige AB Hissbesiktning

Stockholms Hisservice Service av hissarna

Bostadsrittsritterna Radgivning, medlemskap

Stockholm Exergi AB Fjarrviarme

Fortum/Ellevio El-abonnemang (nit och elhandel)

SLK AB Driftskontroll fjarrvarme

Telia Telefonlarm i hissarna, bredband,
digital TV, IP-telefoni

Bostadsritterna/Soderberg& Partners Fastighetsforsdkring

Brandkontoret Allframtidsforsidkring (50 000 kr)

Dimson AB Snoskottning tak och serviceavtal,
viarmekabelanldggning

GG Hogtryck Avloppsfillor

Pantregister

Pantbrev om 4 550 850 kr finns pa fastigheten, dessa utgor sidkerhet for foreningens lan i
SEB. Foreningens ldgenhetsregister administreras av forvaltaren Nytorget Fastigheter AB. 1
lagenhetsregistret fors register over pantforskrivningar och pantférteckningen for foreningen.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgift utgar med ett fast belopp per lidgenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet pa
byggnad + mark, om detta belopp ar ldgre. Beloppet dr faststillt av Skatteverket. For
beskattningsaret 2025 var det 53 444 kronor motsvarande 1 630 per ldgenhet.

For lokalen ir fastighetsskatten 1 % av taxeringsvérdet, vilket blir 41 060 kronor,
sammanlagt 94 504 kronor, en hojning med 15 %.

Arvoden till fortroendevalda

Symboliska arvoden betalas ut arligen till styrelsemedlemmar som engagerar sig i styrelsens
arbete. Arvodet dr en virdering och uppskattning for det arbete som genomférs. Arvoden
medfor att det dr littare att rekrytera och behalla styrelseledamoéter. Foreningens arsstimma
har beslutat om en fastslagen summa for arvoden, och styrelsen har inbordes fordelat
summan kopplat till en ansvarsfordelning géllande styrelsens arbetsuppgifter.
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Overlatelser under aret
En ldgenhet har dverlatits under aret, pa Sodra Agnegatan 31.

Styrelsens arbete under 2025

Styrelsen har under aret genomfort 6 styrelsemoten och en ordinarie stimma och har bland
annat arbetat med

o kontinuerlig ekonomisk uppf6ljning for 2025 budget for 2026

o anmailda/planerade ombyggnationer, skadeanmélningar, forsiljningar samt
fastighetsforvaltning

Tradgardsgruppen

Medlemmarna i traidgardsgruppen har utfort arbetet med att plantera vixter pa innergarden.

Information

Information rérande foreningens verksamhet har fortlopande skickats ut till medlemmarna
under aret.

Forvantad framtida utveckling

Foreningen visar for 2025 ett resultat om 262 597 kronor. Resultatet om avskrivningarna
aterlaggs dr 799 113 kronor. Skuldsittningen #r lag, 1 540 kronor per totala antalet
kvadratmeter, efter arets amortering om 253 000 kronor.

Givet att inget oforutsett intriffar har féreningen mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fikontridet nr 12
Org.nr 769600-2018

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fikontradet nr 12 for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen
Detta dokument innehéller 4ven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret
for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att lésa den information som identifieras
ovan och dvervdga om informationen i visentlig utstrickning &r ofdrenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag dven den kunskap jag i Ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i ovrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en visentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Fikontradet nr 12 for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omradden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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